KONUTLARIN TURIZM
AMACLI KIRALANMASI

BILGILENDIRME TOPLANTISI



AMAC

tek seferde yuz gun veya yuz gunden
daha kisa sureyle turizm amacli kiralanmasina
iliskin usul ve esaslarin duzenlenmesi.

NOT: Halihazirda turizm isletme belgesi veya basit
konaklama turizm isletme belgesine sahip olanlar bu
izin belgesine basvurmayacaktir.



KAPSAM

« Konutlarin yerli veya yabanci kisilere tek seferde yuz gun
veya yuz gunden daha kisa sureyle turizm amacli
Kiralanmasi,

« |zin belgesi basvurularinda uygulanacak islemler,
» Konutlarin niteliklerti,
« |zin belgesi sahiplerinin uymak zorunda olduklar hiukimler,

e Ku
yu
* Ya

lanic1 ile izin belgesi sahibinin karsilikli hak ve
kumluluklerine iliskin hukumler,
ptinmlar.




YASAL DAYANAK

«25/10/2023 tarihli ve 7464 sayili Konutlarin
Turizm Amacli Kiralanmasina ve Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ve

«28 Aralik 2023 tarih ve 32413 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanarak  yururluge  giren
yonetmelik



BASVURU SURESI-1

Halihazirda kiralama faaliyetinde bulunanlar
Son basvuru 31 Ocak
3 ay icinde sonuclandirilir

Basvuru sonuclanana kadar kiralama faaliyeti



BASVURU SURESI-2

Kiralama faaliyetine yeni baslayacak olanlar
Basvurular 1 Subattan itibaren yapilabilir
1 ay icinde sonuclandinlir

Basvuru sonuclanana kadar kiralama faaliyeti



ONEMLI HUSUSLAR

« Kiralamalar, 100 gun ve altinda olmalidir. Uzun sureli kiralamalar kapsam
disindadr.

 Kiralamanin hangi amacla yapildigina bakilmaksizin (egitim, saglik, is, gezi vs.)
100 gun ve altindaki tum kiralamalar bu kapsama girmektedir.

« TC vatandaslan gercek veya tuzel kisi olarak basvurabilecektir.

 Yabanci uyruklu vatandaslar Turkiye’de oturma/calisma izni varsa ve
ikametgahi Turkiye’de ise e-devlet uzerinden basvuracaktir.

» Oturma izni olmayan yabancilar ise, bir TC vatandasina vekalet vererek yine e-
devlet Uzerinden basvuru yapacaktir.

 Tum basvurular e-devlet tizerinden yapilacaktir, il Midurligiine fiziki basvuru
kabul edilmeyecektir.



ONEMLI HUSUSLAR

« Basvurular sadece tapu sahibi tarafindan yapilacaktir.

« Uzerinde ust hakki veya intifa hakki bulunan konutlarda, basvuru bu
haklarin sahipleri tarafindan yapilacaktir.

 Ayn1 binada bulunan ve ayni kisi adina izin belgesi talep edilen
konutlar icin tek basvuru yapilacaktir.

» Kiraya verenin mesken amacli olarak kullaniminda olan belgesiz
konutunun bir veya birkac odasinin kiralamaya konu edilmesi
amaciyla izin belgesi duzenlenemeyecektir.

» Basvuru esnasinda UETS adresinin girilmesi zorunludur. UETS adresini
almak icin en yakin PTT subesine basvurulmalidir.



ONEMLI HUSUSLAR

e Basvuru sirasinda belirleyici olacak en onemli belge
Yapt kayit belgesi tek basina tapu yerine
gecmeyecektir.

e Tapuda «mesken» «ev» veya «konut» ifadelerinin yazmasi
gerekmektedir. Ancak tapuda «tarla» «arsa» «bahce» gibi
ifadeler varsa, «konut» veya «ev» ifadesi bulunan yapi
kayit belgesinin de eklenmesi zorunludur. Bu durumda,
belge yukleme kisminda tapu ve yapi kayit belgesinin tek
PDF olarak taratilip yuklenmesi gerekecektir.



E-DEVLET BASVURU ADIMLARI

turkiye.gov.tr adresine TC numarasi ve e-devlet sifresiyle giris yaptiktan sonra
arama kismina turizm amaclh konut izin belgesi yazilir ve uygulamaya git
butonuna tiklanir

@tﬁrkive.ggg.‘pg & Hizh C6zom P~

"

turizm amach konut izin belgesi

& Turizm Amacl Konut Izin Belgesi Basvurusu (Kaltir ve Turizm Bakanligi)




E-DEVLET BASVURU ADIMLARI

Gercek kisi veya tuzel kisi secimi yapilir

HIHIH’

Tazel Kisi

Turizm Amagh Konut Izin Belgesi Bagvuru Kilavuzu icin tiklayiniz.




E-DEVLET BASVURU ADIMLARI

Sayfadaki bilgiler doldurulup kaydet butonuna tiklanir

Basvuru Bilgileri

Basvuru vekaleten mi?

HAYIR

izin Belgesi Sahibinin &
T.C. Kimlik No

JEeeeeeeein

Belge Sahibinin iIengim Bilgileri

Cep Telefonu Sabit Telefon Plakette Yer Alacak irtibat Numaras:

UETS Adresi Resmi Tebligat Adresi




E-DEVLET BASVURU ADIMLARI

Sayfadaki bilgiler doldurulup kaydet butonuna tiklanir

Konut veya Konutlann Durum Bilgileri
Yitksek nitelikii konut mu? (Rezidans) &9
HAYIR

Birden fazlo konutun bulundugu binada mi?

Seginiz
Ay binada basvuru sahibi ading izin belgesi dizenlenmis konut var mi?
Seciniz

Birden fazla bloktan clusan konut sitesinde mi?

Seginiz

Mustakil mi? (Villa)

HAYIR

Binada Yer Alan Toplam Konut Sayisi

Konut Sayisi

Sitedeki Toplam Konut Sayisi




E-DEVLET BASVURU ADIMLARI

Ayni binada bulunan ve ayni kisi adina izin belgesi talep edilen konutlar icin
tek basvuru yapilacaktir. Bunun icin konut ekle butonu kullanilmalidir.

Konut Bilgileri

i Mahalle
Seginiz Seciniz
Cadde/Sokak Konaklayacak Azami Kigi Sayisi

Konut Ekle

Henlz konut bilgisi eklenmemis.

| Gtfen konut bifgilerini ekleyiniz.




E-DEVLET BASVURU ADIMLARI

Sisteme bilgisi girilen konut veya konutlarin tapusu/tapulan yuklenir (PDF)

Konut Bilgileri
Il
MUGLA

Codde/Sokak

4250 SOKAK

lice
BODRUM
Bina No

Dhs Kapi 110

Koy
MERKEZ
Bogimsiz Bolam

No 1, Kat : Z, Ozel, Mesken

Mahalle

AKYARLAR

Konaklayacak Azami Kisi Sayis




E-DEVLET BASVURU ADIMLARI

Konut sahibinin bilgileri girilir ve kimlik belgesi yiiklenir (PDF). Kimliginde imza
ornegi bulunmuyorsa ayrica imza beyannamesi de yiklenmelidir.

Kiraya Veren Konut Sahiplerinin Bilgileri ﬂ

Kisgi Tard Uyruk T.C. Kimlik No Pasaport No

Gergek Kigl Seginiz

Konut Sahibi Ekle

T.C. Kimlik No / Pasaport No Ad Soyad T.C. Kimlik Kart: / Pasaport Fotokopisi imza Beyannamesi

L I v |  voide |




E-DEVLET BASVURU ADIMLARI

Son kisimda yuklenecek belgeler bolumundeki
diger belgeler yuklenir (PDF). Bu kissm basvurunun
basinda beyan edilen bilgilere gore degisiklik
gosterebilmektedir.

Beyan kutucuklari isaretlenir ve basvur butonuna
tiklanarak basvuru tamamlantr.



E-DEVLET BASVURU ADIMLARI

Belge Tlri

Konut Malikler

| Yukanda "resmi tebligat adresi” béliminde belirttigim adresimin, Kiltir ve Turizm Bakanhdi tarafindan 7201 sayil Tebligat
Kanunu kapsaminda tarafima yapilacak tebligatlarda kullaniimasini kabul ettigimi beyan ederim.

Yukanda belirtilen irtibat telefon numarasinin izin belgeli konutun plaketinde yer almasina ve Uglncl kigilerle paylasiimasina
muvafakat ettigimi beyan ederim.

Isbu basvuruda sundugum belgelerin aslina uygun oldugunu ve gercedi yansittigini, verdigim bilgilerin dogru oldugunu,
basvuruda gergede aykin belge sunuldugunun belirlenmesi durumunda basvurumun reddedilecedini, konut belgelendirilmis ise
belgesinin iptal edilecegini ve 26/9/2004 tarihli ve 5237 sayil Turk Ceza Kanunu uyannca sug duyurusunda bulunulacagini
bildigimi kabul ve beyan ederim.




BASVURU BELGELERI

e Konutun mustakil olup olmadigina, konutun bulundugu
binaya, basvuru yapilan konut sayisina, konutun yuksek
nitelikli konut (rezidans) olup olmamasina, basvuru
sahibinin  niteliklerine bagli olarak farkli bilgi ve
belgelerin sunulmas1 gerekmektedir.

 Rezidans basvurular Bakanlikca degerlendirilecektir.




BASVURU BELGELERI-ORTAK BELGELER

1) Turkiye Cumhuriyeti kimlik karti veya nufus cuzdani fotokopisi, yabanci
uyruklu ise pasaport fotokopisi,

2) Kimlik belgesi veya pasaportta imza orneginin bulunmamasi durumunda
imza beyannamesi,

1) Ticaret siciline kayith tuzel kisiler icin vergi kimlik numarasi ile ticaret
sicil numaras1 veya MERSIS numarasi, ticaret siciline kayith olmayan tuzel
kisiler icin vergi kimlik numarasi,

2) Sirketi temsile yetkili kisilere iliskin imza sirkuleri veya imza beyannamesi
ya da lzerinde imza ornegi bulunan Tirkiye Cumhuriyeti kimlik kart1 veya
pasaport ornegi



BASVURU BELGELERI-ORTAK BELGELER

c) Konut Uzerindeki mulkiyet haklarin1 ve diger ayni haklar gosteren giincel
tapu ornegi/kaydi,

1) Payli mulkiyet durumunda,
basvuruya onay veren maliklere iliskin yukarida (a) ve (b) maddelerinde
belirtilen belgeler ve basvuruya onay verdiklerine dair imzali beyanlar
ile Bakanlik nezdinde temsil ve ilzama yetkili ve Bakanliga kars1 sorumlu
olan kiraya verenin belirtildigi, tim maliklerin yazili beyani.

Payli mulkiyet tapuda herkesin payinin belli oldugu miilkiyettir. 1/4,
1/10 gibi oranlar ve hisseler yazar. 10 pay mevcutsa en az 6’sinin imzali
beyan1 ve belgeleri gerekmektedir. Bu pay oraninin ayni zamanda hisse
olarak da %50’yi gecmesi gerekmektedir.



BASVURU BELGELERI-ORTAK BELGELER

2) tum maliklere iliskin (a) ve (b)
bentlerinde belirtilen belgeler ve basvuruya onay verdiklerine
dair imzali beyanlarn Bakanlik nezdinde temsil ve ilzama yetkili ve
Bakanliga karsi sorumlu olan kiraya verenin belirtildigi, tim
maliklerin yazili beyani.

Elbirligi mulkiyetinde oranlar belli degildir. Bu nedenle tim
hak sahiplerinin imzali beyani ve belgeleri gerekmektedir.



BASVURU BELGELERI-ORTAK BELGELER

d) Tapu kaydinda konut amacli

kat irtifaki ya da kat

mulkiyeti bulunmayan bagimsiz bolumler icin konut olarak
duzenlenmis yap1 kayit belgesi (Ruhsatta tarla, arsa vb.
yaziyorsa tapu ile birlikte «konut» olarak duzenlenmis
yap1 kayit belgesi eklenmesi zorunludur)

Yap1 kayit belgelerinin gecer

araciligiyla tarafimizdan kontrol

dusulmesi durumunda ilgili kurum
Bu nedenle gecerliligi sona ermis,

iligi Uzerindeki karekod
edilecek, tereddute

lardan teyit edilecektir.
iptal edilmis yap1 kayit

ruhsatlarinin sisteme yuklenmemesi gerekmektedir.



BASVURU BELGELERI-BINALAR VE BLOKLAR

« Basvuruya konu bagimsiz boluimin bulundugu binada (blokta) yer alan «konut
nitelikli» tim bagimsiz bolimlerin kat malikleri tarafindan ile alinan

kararin noter onayli ornegi

Sadece tapusunda konut yazan maliklerden onay alinacaktir. Dukkan, ofis vb.
tapularin maliklerinden onay alinmayacaktir. Apartman yonetimi tarafindan
oybirligiyle alinan kararin apartman yonetimi karar defterine islenmesi ve bu defterin
noterden onaylatilarak bu sekilde sisteme yuklenmesi yeterlidir.

Kat malikleri genel kurulu tarafindan - katilanlarin oybirligi ile olsa dahi -
alinmis olan karar ya da yonetim planinda kiralamaya izin verilen hukum bulunmasi

yeterli degildir.
Mustakil ev ve villalarda muvafakat alinmasina gerek yoktur.



BASVURU BELGELERI-BINALAR VE BLOKLAR

» Ayni binada ayni kiraya veren adina izin belgesi talep edilen konut sayisinin
durumunda, ilave olarak;

1) isyeri acma ve calisma ruhsati;

2) Basvuruya konu binanin, birden fazla bagimsiz bolim iceren binalardan
(bloklardan) olusan konut sitelerinde yer almas1 durumunda ise, sitedeki tum kat
malikleri tarafindan oy birligi ile alinan kararin noter onayli ornegi.



BASVURU BELGELERI-BINALAR VE BLOKLAR

Her blokta 20’ser dairenin oldugu 5 bloktan olusan bir sitede
Ayni binada 5 ve altinda belge talep ediliyorsa
Yalmizca o binadaki tum maliklerin muvafakati alinir

O bloktaki diger 19 malik onayi



BASVURU BELGELERI-BINALAR VE BLOKLAR

Her blokta 20’ser dairenin oldugu 5 bloktan olusan bir sitede
Aym binada 5’in ustunde (6,7,8,9...) belge talep ediliyorsa
Tum bloklardaki tum maliklerin muvafakati alinir

Tum bloklardaki diger 99 malik onay1



BINALAR VE BLOKLARDA % 25 SARTI

« |lgili Kanunun 3. maddesinde «Ucten fazla bagimsiz bolimden olusan
binalarda en fazla yuzde yirmi besi icin ayn1 kiraya veren adina izin
belgesi duzenlenebilir» ifadesi bulunmaktadir.

* Bir binada/blokta konut varsa binadaki/bloktaki
toplam konut sayisinin %25’i kadar tek bir kisi adina izin belgesi
duzenlenir.

Bir binada 3 konut var ve 3 tapunun 3’u de A kisisine aitse, A
kisisi adina 3 adet izin belgesi duzenlenebilir.

Fakat, bir binada 4 konut var ve 4 tapunun 4’uU de A kisisine
aitse A kisisi adina 1 adet izin belgesi duzenlenebilir.



BINALAR VE BLOKLARDA % 25 SARTI

* 10 konutluk bir binada aynm1 kisi adina 2 adet izin belgesi
duzenlenebilir.

« 15 konutluk bir binada aynm1 kisi adina 3 adet izin belgesi
duzenlenebilir.

« 20 konutluk bir binada ayni1 kisi adina 5 adet izin belgesi
duzenlenebilir.

» 30 konutluk bir binada ayni kisi adina 7 adet izin belgesi duzenlenebilir
fakat bunun icin Isyeri Acma Ruhsati ibraz edilmesi zorunludur.

* 50 konutluk bir binada aym kisi adina 12 adet izin belgesi
duzenlenebilir fakat bunun icin Isyeri Acma Ruhsati ibraz edilmesi
zorunludur.



BINALAR VE BLOKLARDA % 25 SARTI

50 konutluk bir bina A kisisinin ruhsat almasina gerek yoktur

A Kisisi: 5 tapu A Kisisi: 5 izin belgesi alabilir Ruhsat alamiyorlarsa
B kisisi: 10 tapu B kisisi: 10 izin belgesi alabilir =~ sadece 5 belge talep
C kisisi: 35 tapu C kisisi: 12 izin belgesi alabilir ~ €9eP1rer

B ve C kisileri ruhsat almalidir



BINALAR VE BLOKLARDA % 25 SARTI

Bu uygulamanin amaci «Turizm  Tesislerinin
Niteliklerine Iliskin Yonetmelik» hukimlerinin dogru
sekilde uygulanmasin1 saglamak ve otel vasfinda
olmayan apartmanlarin otelmis gibi tek Kkisi
tarafindan isletilmesinin onune gecmektir.



KONUTLARIN NITELIKLERI

« En az bir yatak, tuvalet-banyo, yasam alani ile mutfak duzenlemesi.

 Konutta soguk ve sicak su, yatak odalarinda nitelikli yatak, kisi basi bir
yastik, yastik kilifi, carsaf, iklim kosullarina gore pike veya yorgan,
banyoda kisi bas1 yuz ve banyo havlusu.

« Kimyevi yangin sonduruculer ile banyo-tuvalet hari¢ sabit ayrimi olan
tum bolumlerde yangina karst duman dedektoru, kap1 arkalarinda kacis
merdiveninin yerini gosteren kroki.



KONUTLARIN NITELIKLERI

« Konutta kullanilan tefris, dekorasyon, donanim ve cihazlarin
standartlara uygun, temiz ve bakimli ve calisir durumda olmasi.

« Konutun kapasitesi; her yatak odas1 iki Kkisilik olacak sekilde
hesaplanir, yatak odasi sayilarn haricinde en fazla iki kisilik kapasite
ilave edilir. Bu sartlan saglayan oda sayisi daha fazla olsa dahi, ayni
konutta konaklayabilecek Kkisi sayisi, uc yasindan kucuk cocuklar
haric en fazla on iki kisidir (8 adet yatak odasi olan bir villada
kapasite 8x2=16 seklinde hesaplanmayacaktir. Bu villada
konaklayabilecek kisi sayisi, uc yasindan kucuk cocuklar hari¢c en
fazla on iki kisi olacaktir)



IZIN BELGESI ALINDIKTAN SONRA SAGLANMAS|
GEREKEN KRITERLER

« a) Konutun tanitim ve pazarlamasinin yapildigi her tirli ortamda konutun
izin belgesinin ornegi okunakli bir sekilde yayinlanir. Bu tanitimlarda
asagidaki bilgilerin yer almasi zorunludur:

« 1) Konutun konumu, kisi kapasitesi, kacinci katta yer aldigi, balkon/teras
bulunup bulunmadigi, yatak odasi, salon/yasam alani ve banyo-tuvalet sayisi,
odalarda yer alan yataklarin iki kisilik, tek kisilik bilgileri, tefris malzemeleri,
pisirme, yemek hazirlama, soguk saklama, sicak/soguk icecek hazirlama,
servis malzemeleri, camasir, bulasik makinasi, televizyon, sa¢ kurutma
makinesi gibi donanmimlar ile 1sitma-sogutma sistemleri, sahsi veya ortak
kullanimda olan spor uniteleri, spa, yuzme havuzu, otopark imkani bulunup
bulunmadigi, konuta erisimde ve konut dahilinde yer alan erisilebilirlik
dizenlemeleri, evcil hayvan kabul edilip edilmedigi, kablolu/kablosuz
internet imkaninin bulunup bulunmadigi gibi bilgiler ve sunulan diger
hizmetlere iliskin bilgilendirme.



IZIN BELGESI ALINDIKTAN SONRA SAGLANMAS|
GEREKEN KRITERLER

« 2) Site veya apartman yonetimi tarafindan alinan kurallara iliskin
bilgilendirme.

» 3) Konutu teslim alma ve kullanim suresi sonunda bosaltilma saatleri ile
temizlik hizmeti verilip verilmedigine iliskin bilgilendirme.



IZIN BELGESI SAHIBININ YUKUMLULUKLERI

« a) Kiralanan konutu yukarida belirtilen nitelikleri saglar sekilde kullaniciya teslim
etmek.

« b) Asgari olarak, her kullanici degisiminde konutun temizlik ve bakimini diizenli
olarak yapmak/yaptirmak, hasere ile duzenli olarak mucadele etmek ve buna
iliskin kayitlart muhafaza etmek.

 C) Site veya bina yonetimi tarafindan alinan kurallan yazili olarak veya cevrimici
ortamda kullanmicilara bildirmek.

* ¢) 26/6/1973 tarihli ve 1774 sayili Kimlik Bildirme Kanunu ile 24/3/2016 tarihli
ve 6698 sayili Kisisel Verilerin Korunmasi Kanunu kapsaminda yukumlulukleri
yerine getirmek.

« d) Bakanlikca hazirlanacak plaketi konutun girisine asmak.



BASVURULARIN DEGERLENDIRILMESI

 Belgelerin incelenmesi sonrasinda gerekceli olarak iade
edili. Bu durumda eksikligin tamamlanip yeni basvuru yapmadan ayni
basvurunun tekrar iletilmesi gerekmektedir.

» Belgelerin incelenmesi sonrasinda ve % 25
kotasina uymadan yapilan basvurular reddedilir. Ornegin 10 konutluk bir
binada 2 belgeye hak kazanan kisi 4 konut icin basvuru yapmissa
basvurusu reddedilir. Bu durum, basvuru sahibinin uygun oldugunu
dustindugu sekliyle tekrar yeni basvuru yapmasina engel degildir.

» Belgelerin incelenmesi sonrasinda izin belgesi
duzenlenip denetim yapilir. Denetim esnasinda yalan beyan, yanlis belge
tespit edilmesi durumunda belge iptal edilir ve suc duyurusunda
bulunulur.



BASVURULARIN DEGERLENDIRILMESI

« Denetim esnasinda saglanmasi  gereken
durumunda idari para cezasi1 uygulanir
ve eksikliklerin tamamlanmasi icin 15 gun sure verilir. 15 gun sonunda
eksikliklerin halen tamamlanmamis olmasi durumda belge iptal edilir.



YAPTIRIMLAR

 Belgesiz kiralama faaliyetinde bulunulmasi,

» Sisteme yuklenen bilgi ve belgelerde yanlis bilgi, sahte belge, yalan
beyan bulundugunun tespit edilmesi,

 Yapilacak denetimlerde konutun asgari nitelikleri tasimadiginin tespit
edilmesi,

* Bir kisiden kiralanan konutun ucuncu kisilere kiralanmasi,

» Kapasite fazlasi konaklama yaptirilmasi,

« Izin belgeli konutun her odasimin farkli kisilere kiralanmasi,
» Hazirlanacak plaketin asilmamasi,



YAPTIRIMLAR

Her defasinda yuz gunden fazla sureli kira
sozlesmesi yapilsa dahi sene icerisinde ayni konutun dort defadan fazla
kiraya verilmesi,

« Konutun tanitilmasi ve pazarlanmasi icin sosyal medya web sayfasi gibi
mecralarda yaniltici bilgilere yer verilmesi,

« Konutun, kullaniciya sozlesmeye uygun olarak teslim edilmemesi,

* 11/7/2019 tarihli ve 7183 sayili Turkiye Turizm Tanitim ve Gelistirme
Ajans1 Hakkinda Kanun kapsaminda turizm payinin odenmesine iliskin
belgenin Bakanlikca belirlenen sure icerisinde ibraz edilmemesi veya
yapilacak denetimlerde bu belgenin sunulmamasa.



