28 Aralik 2023 PERSEMBE Resmi Gazete Sayi : 32413

YONETMELIK

Kiiltiir ve Turizm Bakanligindan:

KONUTLARIN TURIZM AMACLI KiRALANMASI FAALIYETLERININ
DUZENLENMESINE iLiSKiN YONETMELIK

BIRINCI BOLUM
Baslangi¢ Hiikiimleri

Amag

MADDE 1- (1) Bu Yonetmeligin amaci, konutlarin tek seferde yiiz giin veya yiiz giinden daha kisa siireyle
turizm amagh kiralanmasina iligkin usul ve esaslarin diizenlenmesidir.

Kapsam )

MADDE 2- (1) Bu Yénetmelik; konutlarin yerli veya yabanci kisilere tek seferde yiiz giin veya yiiz giinden
daha kisa siireyle turizm amagl kiralanmasina, izin belgesi bagvurularinda uygulanacak islemlere, konutlarin
niteliklerine, izin belgesi sahiplerinin uymak zorunda olduklar1 hiikiimlere ve kullanici ile izin belgesi sahibinin
karsilikli hak ve yiikiimliliklerine iligkin hiikiimleri kapsar.

Dayanak

MADDE 3- (1) Bu Yonetmelik, 25/10/2023 tarihli ve 7464 sayili Konutlarin Turizm Amagh Kiralanmasina ve
Bazi1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunun 6 nc1 maddesine dayanilarak hazirlanmistir.

Tammlar

MADDE 4- (1) Bu Yonetmelikte gegen;

a) Bakan: Kiiltiir ve Turizm Bakanini,

b) Bakanlik: Kiiltiir ve Turizm Bakanlhigini,

c) 11 Miidiirliigii: Turizm amagh kiralanan konutun bulundugu ilin il kiiltiir ve turizm miidiirliigiinii,

¢) Izin belgesi: Kiraya verenin konutunu gergek veya tiizel kisilere tek seferde yiiz giin veya yiiz giinden daha
kisa siireyle kiralamasina izin verilmesi amaciyla diizenlenen turizm amagh kiralama izin belgesini,

d) Izin belgesi sahibi: Adina izin belgesi diizenlenerek konutu kiraya veren Kisiyi,

¢) Kanun: 25/10/2023 tarihli ve 7464 sayili Konutlarin Turizm Amagh Kiralanmasina ve Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunu,

f) Kiraya veren: Konutun miilkiyetine sahip olan veya konutu intifa hakk: ya da {ist hakk: tesis edilmek
suretiyle tasarrufunda bulunduran gergek veya tiizel kisiyi,

g) Konut: Tapu sicilinde konut amagli kayitli olan veya iizerinde konut amaglh kat irtifaki ya da kat miilkiyeti
bulunan her tiirlii bagimsiz boliimii,

g) Konut isletmesi: Yiiksek nitelikli konutta, adina belge diizenlenebilecek yonetim isletmesini ya da
pazarlama igletmesini,

h) Kullanici: Kiraya verenle turizm amagli kiralama sozlesmesi yapan gergek veya tiizel kisileri,

1) Pazarlama isletmesi: Kiraya veren ve yonetim isletmesi muvafakati ile yiiksek nitelikli konutta bulunan
bagimsiz béliimlerin tamamini ya da bir kismini pazarlama yetkisi bulunan ve seyahat acentasi isletme belgesine sahip
ticari isletmeyi,

i) Turizm amagh kiralama: Konutlarin kullanicilara tek seferde yiiz giin veya yiiz giinden daha kisa stireyle her
tiirlii amagla kiralanmasini,

j) Valilik: Turizm amagh kiralanan konutun bulundugu ilin valiligini,

k) Yénetim isletmesi: Yiiksek nitelikli konutta, yonetim planinda verilen yetkiye dayanilarak, resepsiyon,
giivenlik ve temizlik hizmetlerine ilave olarak kuru temizleme, ¢amagirhane, tasima, yemek ve aligveris servisi
hizmetleri ile spor salonu ve yiizme havuzu gibi hizmetleri sunan veya sunulmasim saglayan ticari isletmeyi,

1) Yiiksek nitelikli konut (rezidans): 3/7/2017 tarihli ve 30113 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Planl
Alanlar imar Yonetmeliginde tamimlanan ve ayni Yonetmeligin 19 uncu maddesinde belirtilen yerlerde yapilabilen, en
az konut sartlarini saglayan; resepsiyon, giivenlik ve giinliik temizlik servisi mekénlarinin bulundugu, saghk
hizmetleri, kuru temizleme, gamagirhane, tasima, yemek ve aligveris servisi hizmetleri ile spor salonu ve yiizme
havuzu gibi hizmetlerin verilebildigi birden fazla bagimsiz bdliimii ihtiva eden konut binalarin,

ifade eder.

IKINCi BOLUM
izin Belgesi islemleri

izin belgesi bagvurusu

MADDE 5- (1) izin belgesine iliskin tiim bagvurular e-Devlet iizerinden yapilir. Bu madde kapsaminda olan
ancak e-Devlet iizerinden yapilmayan fiziki bagvurular degerlendirilmeye alinmadan basvuru sahibine iade edilir.
Uzerinde iist hakki veya intifa hakki bulunan konutlarda malik yerine hak sahibi tarafindan basvuru yapilir. Ayni
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binada bulunan ve aym kisi adina izin belgesi talep edilen konutlar i¢in tek bagvuru yapilir. Basvuru sahibinin, ayni
binada daha 6nce izin belgesi aldig1 konutlar bulunmast durumunda basvuruda bu konuda bil gi vermesi zorunludur.

(2) Izin belgesi igin yapilan bagvurularda agagida belirtilen bilgi ve belgelerin ibrazi zorunludur:

a) Kiraya veren gergek kisi ise;

1) Tiirkiye Cumhuriyeti kimlik kart: veya niifus ciizdani fotokopisi, yabanci uyruklu ise pasaport fotokopisi ile
yabanci kimlik numarasi veya vergi kimlik numarasi,

2) Kimlik belgesi veya pasaportta imza rneginin bulunmamas: durumunda imza beyannamesi.

b) Kiraya veren tiizel kisi ise;

1) Ticaret siciline kayith tiizel kisiler igin vergi kimlik numarasi ile ticaret sicil numarast veya MERSIS
numarasi,

2) Ticaret siciline kayith olmayan tiizel kisiler icin vergi kimlik numarast,

3) Temsile yetkili kisilere iliskin (a) bendinde sayilan ve imza 6rnegi bulunan belgelerden biri.

¢) Konut iizerindeki miilkiyet haklarim1 ve diger ayni haklari gdsteren giincel tapu ornegi/kayd ile tapu
kaydinda konut amagli kat irtifaki ya da kat miilkiyeti bulunmayan bagimsiz béliimler igin konut olarak diizenlenmis
yap1 kayit belgesi.

¢) Konut iizerinde birlikte miilkiyet bulunmasi durumunda;

1) Payh miilkiyet durumunda, pay ve paydas ¢ogunlugunu saglayacak sekilde bagvuruya onay veren maliklere
iliskin (a) ve (b) bentlerinde belirtilen belgeler ile bagvuruya onay verdiklerine iligkin yazih beyanlari,

2) Elbirligi miilkiyeti durumunda tiim maliklere iliskin (a) ve (b) bentlerinde belirtilen belgeler ile bagvuruya
onay verdiklerine iligkin yazih beyanlari,

3) Bakanlik nezdinde temsil ve ilzama yetkili ve Bakanliga karst sorumlu olan kiraya verenin belirtildigi, tiim
maliklerin yazili beyani.

d) Konutun birden fazla bagimsiz béliim igeren bir binada bulunmasi durumunda;

1) Séz konusu konutta turizm amagli kiralama faaliyeti yiiriitiilmesinin uygun goriildiigiine iliskin bagimsiz
béliimiin bulundugu binada yer alan konut nitelikli tiim bagimsiz béliimlerin kat malikleri tarafindan oy birligi ile
alinan kararin noter onayli drnegi,

2) Ayni binada ayni kiraya veren adina izin belgesi talep edilen konut sayisinin besi gegmesi durumunda isyeri
agma ve calisma ruhsat; bagvuruya konu binanin, birden fazla bagimsiz béliim iceren binalardan olusan konut
sitelerinde yer almasi durumunda ilave olarak tiim kat malikleri tarafindan oy birligi ile alian kararin noter onayl
ornegi.

¢) Bagvurunun vekaleten yapilmasi durumunda, yukaridaki bentlerde sayilan belgelere ek olarak, kiraya veren
veya temsile yetkili kigiler tarafindan imzalanmig noter tarafindan diizenlenmis vekaletname 6rnegi.

(3) Yiiksek nitelikli konut bagvurularinda ikinci fikranin (d) bendi harig ikinci fikrada sayilan belgelere ek
olarak asagidaki bilgi ve belgeler sunulur:

a) Konutun Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin 19 uncu maddesinde belirtilen yerlerde yapildigini gosterir
resmi belge.

b) 23/6/1965 tarihli ve 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu kapsaminda diizenlenmis tapu kiitiigline serh edilen
yonetim plani.

¢) Bagvurunun konut igletmesi tarafindan yapilmasi durumunda ikinci fikranin (b) bendinde sayilan belgeler
ile kiraya verenin onayini gosterir belge.

¢) Bagvurunun pazarlama isletmesi tarafindan yapilmas1 durumunda, ayrica yonetim igletmesinin muvafakatini
gosterir belge ile seyahat acentas: belgesi.

(4) Yiiksek nitelikli konutlar ile miistakil konutlar i¢in yapilan bagvurularda ikinci fikranin (d) bendindeki
oybirligiyle alinacak kararin sunulmasi ve Kanunun 3 tincii maddesinin dérdiincii fikrasindaki yiizde yirmi bes sartt
aranmaz. Ayni yliksek nitelikli konutta yonetim isletmesi ile bir veya birden fazla pazarlama igletmesine ayr1 ayri
belge diizenlenebilir.

(5) Bagvuru sahibi, sundugu belgelerin aslina uygun oldugunu ve gergegi yansittigini, verilen bilgilerin dogru
oldugunu kabul ve beyan eder. Basvuruda gergege aykiri belge sunuldugunun belirlenmesi durumunda bagvuru
reddedilir, konut belgelendirilmis ise belgesi iptal edilir ve bu belgeleri sunanlar hakkinda 26/9/2004 tarihli ve 5237
say1l1 Tiirk Ceza Kanunu uyarinca su¢ duyurusunda bulunulur.

(6) 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili Imar Kanununun gegici 16 nci maddesi uyarinca yapi kayit belgesi
diizenlenmis konutlarda, ayni maddenin onuncu fikrasi ile 6/6/2018 tarihli ve 30443 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Yapi Kayit Belgesi Verilmesine iliskin Usul ve Esaslarin 9 uncu maddesinin birinci fikras hiikiimleri
saklidir.

izin belgesi islemleri

MADDE 6- (1) Bagvuru belgeleri il mudiirliigii tarafindan Kanunun 3 iincii maddesi dikkate alinarak
incelenir; belgeleri uygun goriilen konutlar igin izin belgesi diizenlenir. Eksik veya uygun olmayan evrakla yapilan
basvurular gerekgesi bildirilerek reddedilir. Bagvurulara iliskin islemlerin otuz giin i¢inde sonuglandirilmasi
zorunludur.
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(2) Bagvurunun izin belgesi diizenlenerek sonuglandirilmasi durumunda izin belgesi diizenlendigi tarihten
itibaren konutlarda otuz giin igerisinde denetim yapilir.

(3) Yapilan denetimde asgari nitelikleri tagimadigi tespit edilen konutlarin izin belgesi sahipleri hakkinda
Kanunun 4 iincii maddesinin ikinci fikrasinin (g) bendi uyarinca idari para cezasi uygulanarak tespit edilen
cksikliklerin giderilmesi igin on bes giin siire verilir. Bu siire sonunda yapilacak ikinci denetimde de eksikliklerin
giderilmediginin tespit edilmesi durumunda, Kanunun $ inci maddesinin birinci fikrasinin (d) bendi uyarinca izin
belgesi iptal edilir.

(4) Yapilan ilk denetimde konutun asgari sartlari sagladiginin, ancak belgede yer almasi gereken bilgilerde
degisiklik/diizeltme yapilmasi gerektiginin tespit edilmesi durumunda izin belgesi bu bilgiler dikkate almarak
giincellenir.

(5) Diizenlenen izin belgelerinin birer rnegi Bakanlhga, ilgili mahalli idareye, konutun bulundugu bélgeden
sorumlu kolluk gii¢lerine ve konutun bulundugu yer vergi dairesi miidiirliigiine gonderilir. izin belgesinin iptali veya
basvurunun reddi durumlarinda da ayni kurum ve kuruluglara bilgi verilir.

(6) Kiraya verenin mesken amagli olarak kullaniminda olan belgesiz konutunun bir veya birkag odasinin
kiralamaya konu edilmesi amaciyla izin belgesi diizenlenemez. Konutlarin, bu sekilde kiralamaya konu edildiginin
tespiti halinde, Kanunun 4 iincii maddesinin birinci fikrasinin (a) bendi uygulanir.

(7) Yiiksek nitelikli konutlar ile gegici 1 inci madde kapsamindaki konutlara iliskin bagvuru islemleri
Bakanlikga incelenerek sonuglandirilir.

izin belgesinde yer alacak bilgiler

MADDE 7- (1) izin belgesinde;

a) Izin belgesi sahibinin adi veya ticaret unvani,

b) Konutun adresi,

c) izin belgesi tarihi ile konutun bulundugu ilin plaka kodu ile baslayan belge numarasi,

¢) Konutta konaklayabilecek azami kisi sayist,

bilgilerine yer verilir.

Plaket diizenlenmesi

MADDE 8- (1) Bakanlik¢a hazirlanarak soguk damga ile isaretlenmis plaketin, turizm amagli kiralama
yapilan konutun girisine asilmasi zorunludur.

(2) Plakette asagidaki bilgiler yer alur:

a) “TURIZM AMACLI KONUT” ibaresi ve konutun Bakanligin denetimine tabi olduguna dair bilgi.

b) Izin belgesi tarihi, konutun bulundugu ilin plaka kodu ile bagslayan belge numarasi ve izin belgesi sahibinin
irtibat numarasi.

¢) Konutun adresi.

UCUNCU BOLUM
Konutlarin Nitelikleri ve izin Belgesi Sahibinin Yiikiimliiliikleri

Konutlarda aranacak nitelikler

MADDE 9- (1) zin belgesi igin bagvurulan konutlarin agagidaki nitelikleri saglamasi zorunludur:

a) En az bir yatak, tuvalet-banyo, yagam alani ile mutfak diizenlemesi.

b) Konutta soguk ve sicak su, yatak odalarinda nitelikli yatak, kisi bas1 bir yastik, yastik kilifi, garsaf, iklim
kosullarina gére pike veya yorgan, banyoda kisi bagi yiiz ve banyo havlusu.

c) Kimyevi yangin séndiiriiciiler ile banyo-tuvalet harig sabit ayrim1 olan tiim béliimlerde yangina karst duman
dedektorii, kap1 arkalarinda kagis merdiveninin yerini gésteren kroki.

¢) Konutta kullanilan tefris, dekorasyon, donanim ve cihazlarin standartlara uygun, temiz ve bakimli ve galisir
durumda olmas:.

d) Konutun kapasitesi; her yatak odasi iki kisilik olacak sekilde hesaplanir, yatak odasi sayilar1 haricinde en
fazla iki kisilik kapasite ilave edilir. Bu sartlari saglayan oda sayis1 daha fazla olsa dahi, ayn1 konutta konaklayabilecek
kisi sayisi, ii¢ yasindan kiigiik gocuklar harig en fazla on iki kisidir. Belirlenen konut kapasitesi iizerinde kullanici
alinamaz. Konutun bu kosullara aykiri olarak kiralanmas1 durumunda izin belgesi sahibi hakkinda Kanunun 4 iincii
maddesinin ikinci fikrasinin (¢) bendi uyarinca idari para cezasi uygulanir.

(2) Izin belgesi diizenlendikten sonra birinci fikrada belirtilenlere ek olarak asagidaki niteliklerin de
saglanmasi zorunludur:

a) Konutun tanitim ve pazarlamasinin yapildig: her tiirlii ortamda konutun izin belgesinin drnegi okunakli bir
sekilde yayimlanir. Bu tanitimlarda agagidaki bilgilerin yer almasi zorunludur:

1) Konutun konumu, kisi kapasitesi, kaginci katta yer aldigi, balkon/teras bulunup bulunmadig, yatak odasi,
salon/yasam alan1 ve banyo-tuvalet sayisi, odalarda yer alan yataklarin iki kisilik, tek kisilik bilgileri, tefrig
malzemeleri, pigirme, yemek hazirlama, soguk saklama, sicak/soguk igecek hazirlama, servis malzemeleri, gamasr,
bulagik makinasi, televizyon, sa¢ kurutma makinesi gibi donanimlar ile 1sitma-sogutma sistemleri, sahsi veya ortak
kullanimda olan spor iiniteleri, spa, yiizme havuzu, otopark imkani bulunup bulunmadigi, konuta erisimde ve konut
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dahilinde yer alan erisilebilirlik diizenlemeleri, evcil hayvan kabul edilip edilmedigi, kablolu/kablosuz internet
imkanimin bulunup bulunmadig: gibi bilgiler ve sunulan diger hizmetlere iliskin bilgilendirme.

2) Site veya apartman yénetimi tarafindan alinan kurallara iliskin bilgilendirme.

3) Konutu teslim alma ve kullanim siiresi sonunda bosaltiima saatleri ile temizlik hizmeti verilip verilmedigine
iliskin bilgilendirme.

(3) Ayni sitede, binada veya yiiksek nitelikli konutta ayni gergek veya tiizel kisi adina birden fazla konut igin
bagvuru yapilmast durumunda tek izin belgesi diizenlenir; ancak her konut i¢in ayri plaket diizenlenir.

(4) Yiiksek nitelikli konutlarda tiim konutlarin konut isletmesi tarafindan kiraya verilmesi durumunda konut
igletmesi adina tek izin belgesi ve plaket diizenlenir; aksi halde iiciincii fikra hiikiimleri uygulanir.

izin belgesi sahibinin yiikiimliiliikleri

MADDE 10- (1) izin belgesi sahibinin yiikiimliliikleri asagida sayilmaktadir:

a) Kiralanan konutu 9 uncu maddede belirtilen niteliklerini saglar sekilde kullaniciya teslim etmek.

b) Asgari olarak, her kullanici degisiminde konutun temizlik ve bakimim diizenli olarak yapmak/yaptirmak,
hagere ile diizenli olarak miicadele etmek ve buna iligkin kayitlari muhafaza etmek.

¢) Site veya bina ySnetimi tarafindan alnan kurallari yazili olarak veya g¢evrim i¢i ortamda kullanicilara
bildirmek.

¢) 26/6/1973 tarihli ve 1774 sayilh Kimlik Bildirme Kanunu ile 24/3/2016 tarihli ve 6698 sayill Kisisel
Verilerin Korunmasi1 Kanunu ve bu Kanunlara dayamlarak yurtirliige konulan mevzuat kapsaminda yiikiimliiliikleri
yerine getirmek.

d) Bakanlik¢a hazirlanacak plaketi konutun girisine asmak.

(2) Izin belgeli konutun odalari ayr1 ayr1 sbzlesmeye konu edilerek farkli kisilere kiraya verilemez. Bu sekilde
kiraya verildigi tespit edilen konutlarin izin belgesi sahibi hakkinda Kanunun 4 {incii maddesinin ikinci fikrasmnin &)
bendi uyarinca islem yapulir.

DORDUNCU BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler

Tamtim ve bilgilendirme

MADDE 11- (1) Konut tanitiminda tiiketici haklar1 agisindan dogru bilgilere yer verilir; yaniltict olabilecek
veya lilke turizmini zedeleyecek tanitimlarda bulunulamaz.

Denetim ve uygulanacak yaptirimlar

MADDE 12- (1) izin belgesi diizenlenen konutlarin izin belgesi diizenlenmesine esas olan niteliklerinin
korunmasi zorunludur.

(2) Izin belgesi talep edilen konutlar ile izin belgesine sahip olan konutlarin denetimleri, Kanunun 6 nci
maddesinin ikinci fikras1 kapsaminda valilikge yetkilendirilecek il miidiirliigii personeli, yeterli personel bulunmamasi
durumunda valilik tarafindan gérevlendirilecek diger personel aracihigiyla gergeklestirilir. Denetim sonucunda
diizenlenecek raporlarda belirtilen dneriler valilik tarafindan uygulanir.

(3) Izin belgeli konutlarda yapilacak denetimler sonucunda tespit edilecek idari yaptirim uygulanmasini
gerektirecek hususlarla ilgili olarak, valilik tarafindan Kanunun ve bu Yénetmeligin ilgili maddeleri uygulanir.

(4) Izin belgeli konutlar belge diizenlendikten itibaren en az iki yilda bir denetlenir. Yapilan denetimde asgari
niteliklerini korumadig tespit edilen konutlar hakkinda Kanunun 4 iincii veya 5 inci maddeleri kapsaminda islem tesis
edilir.

(5) Yiksek nitelikli konutlar ile gegici 1 inci madde kapsamindaki konutlarin denetimleri ve gereken hallerde
idari yaptirim uygulanmast islemleri Bakanlikga yiiriitiiliir.

Arsiv

MADDE 13- (1) izin belgeli konutlara iliskin dosyalar dijital arsivlerde muhafaza edilir.

Diizenleme yetkisi

MADDE 14- (1) Uygulamada dogacak tereddiitleri ve uygulamaya iliskin aksakliklar1 gidermeye, ilke ve
standartlari belirlemeye, uygulama birligini saglayacak gerekli diizenlemeleri yapmaya, bu hususta her tiirlii bilgi ve
belgeyi istemeye ve bu Yoénetmelikte yer almayan konularda karar vermeye Bakanlik yetkilidir.

(2) Bakanlik, Kanunun 4 iincii maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinin etkin sekilde uygulanmasini teminen,
izin belgesi olmayan konutlarin tanitim ve pazarlama igeriklerinin kaldirilmasina yonelik uyarty: gevrim igi sistemler
lizerinden araci hizmet saglayicilara iletebilir.

Yiiksek nitelikli konut 6zelligi tasiyan mevcut konutlar

GECICi MADDE 1- (1) 1/1/2024 tarihinden once; 634 sayili Kanunun 28 inci maddesi uyarinca kat
miilkiyeti kiitiigliniin (Beyanlar) hanesinde gosterilen yonetim planina gore halihazirda turizm amagh kisa siireli
kiralamaya konu edilen, resepsiyon, giivenlik ve giinliik temizlik servisi mekanlar ile kuru temizleme, ¢amasirhane,
yemek ve aligveris servisi hizmetleri, aletli spor salonu ve yiizme havuzu hizmetlerinin tamammnin verildigi konutlara,
Planli Alanlar Imar Yénetmeliginin 19 uncu maddesinde belirtilen yerlerde yapilma sartt aranmaksizin, bu
Yonetmeligin yiiksek nitelikli konutlara iliskin hiikiimleri uygulanr.

Yiiriirlitk
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MADDE 15- (1) Bu Yonetmelik 1/1/2024 tarihinde yiiriirliige girer.
Yiiriitme

MADDE 16- (1) Bu Yénetmelik hiikiimlerini Kiiltiir ve Turizm Bakan1 yiiriitiir.



